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A APLICACAO DA TEORIA DA IMPREVISAO, COMO POSSIBILIDADE DE
REVISAO CONTRATUAL FRENTE A PANDEMIA DA COVID-19.

Luana Rafaela Rodrigues

RESUMO

O presente trabalho tem por objetivo demonstrar as hipéteses de aplicacdo da teoria da
imprevisdo, como possibilidade de revisdo dos contratos em geral, que se tornaram
desequilibrados por forca da pandemia da COVID-19. De inicio sera feita uma breve analise
da teoria geral dos contratos e dos principios mais relevantes que devem ser observados
durante as fases contratuais. Na sequéncia serdo demonstrados os principais reflexos causados
pela pandemia nos contratos em geral e por fim serd apresentada a teoria da imprevisao
presente no Codigo Civil Brasileiro, como instrumento de revisdo contratual, na hipotese do
contrato ter se tornado onerosamente excessivo para uma das partes, pela ocorréncia de fato
extraordinario e imprevisivel, como é o caso da pandemia, conforme sera demonstrado.

Palavras-chave: Pandemia. Revisao contratual. Teoria da imprevisdo.

THE APPLICATION OF THE IMPREVISION THEORY AS A POSSIBILITY OF
CONTRACTUAL REVISION IN THE CONTEXT OF THE COVID-19 PANDEMIC

ABSTRACT

The objective of the present paper is to present the hypotheses of application of the
IMPREVISION THEORY, as a possibility of revision of contracts in general, which have
become unbalanced due to the COVID-19 pandemic. At first, a short analysis will be made of
the general theory of contracts and the most important principles that must be followed during
the contractual phases. In the sequence, the main consequences caused by the pandemic in
contracts in general will be demonstrated. Finally, the theory of unpredictability prescribed in the
Brazilian Civil Code will be discussed as an instrument of contractual revision, in the hypothesis
that the contract has become excessively burdensome for one of the parties, due to the
occurrence of an extraordinary and unpredictable event, as is the case of the pandemic, as will be
demonstrated.

Keywords: Pandemic. Contractual revision. Imprevision theory.



INTRODUCAO

O ano de 2020 foi marcado pela ocorréncia da pandemia causada pelo novo
coronavirus (SARS-CoV-2), agente provocador da COVID-19. Em poucos meses de
pandemia, o virus havia ultrapassado fronteiras e atingido o planeta em escala global,
causando instabilidade instantanea e transformando de forma nunca vista antes, a realidade
gue conheciamos.

Neste contexto, as comunidades globais se uniram no intuito de conter a transmissao
do virus e diminuir os impactos causados por ele, o que culminou na elaboracdo dos diversos
decretos estaduais e municipais que determinaram o isolamento da populacgéo e a paralizacédo
das atividades classificadas como ndo essenciais.

Em decorréncia disso houve a suspensdo das aulas, paralizacdo do comércio,
demissfes em massa, implementacdo do trabalho remoto nos setores publicos e privados,
inadimpléncia contratuais nos mais variados setores da vida privada, gerando uma crise
generalizada nunca vista antes, o caos estava lancado sobre a nossa sociedade e as pessoas
tinham que se adaptar aquela nova e desconhecida realidade.

No campo dos contratos, a mudanca do cenario ocasionado pela pandemia, gerou
extrema dificuldade no cumprimento das obrigagbes contratuais anteriormente firmadas,
tornando o sinalagma contratual desequilibrado. Assim comegou a se discutir a respeito da
relativizagdo do principio da forca obrigatoria dos contratos, frente a necessidade de
readequacdo das obrigacdes baseadas na nova realidade que pairava sobre 0s contratantes.

Tais acontecimentos embasaram a tematica do presente trabalho, que tem como
escopo demonstrar as alternativas que o atual Codigo Civil oferece como medida de
enfrentamento aos periodos de crise generalizada, como é o caso da pandemia, em especial a
possibilidade de revisdo contratual, baseada na aplicacdo da teoria da imprevisdo, que
constitui uma das teorias revisionistas previstas no ordenamento juridico brasileiro.

No primeiro capitulo serdo feitos apontamentos a respeito da teoria geral dos
contratos, demonstrando sua importancia nas relacfes privadas contemporéneas. Do mesmo
modo, sera feito um paralelo com os negdcios juridicos, explanando a teoria desenvolvida por
Pontes de Miranda, denominada Escada Ponteana, ou Escada Pontiana, apontando os pilares
de formacdo dos contratos, séo eles: plano de existéncia, validade e eficacia.

O segundo capitulo conterd a analise acerca dos principios que regem a disciplina

contratual, dentre eles o0s que mais se destacam sdo: Principio da autonomia privada, Principio



da forca obrigatdria dos contratos o chamado “pacta sunt servanda”, e o principio da boa-fé
objetiva.

O terceiro e ultimo capitulo sera devido em duas partes. A primeira delas conterd uma
analise geral a respeito do instituto da revisdo contratual previsto no Cédigo Civil de 2002,
apontando as teorias previstas naquela legislacdo como forma de revisdo e resolucao
contratual. Em seguida sera abordada de forma aprofundada a Teoria da imprevisdo, e 0s seus
requisitos essenciais de aplicabilidade no caso concreto.

Por fim, enfrentaremos a problematica da pandemia de COVID-19 nas rela¢Ges
contratuais, e a demonstracdo fundamentada do enquadramento da pandemia como fato
imprevisivel e extraordinario que enseja a aplicacdo da teoria da imprevisdo como forma de
revisdo contratual. Inclusive apontando o posicionamento jurisprudencial a respeito da
aplicacdo da teoria revisionista diante dos litigios decorrentes dos impactos causados pelo
virus.

Através das pesquisas bibliograficas, foram feitos os apontamentos mais relevantes a
respeito da tematica, no entanto sem a intencdo de esgotar o assunto, uma vez que se tratando
de acontecimento inédito e extraordinario, que impactou a sociedade em nivel mundial, os
guestionamentos ndo param por aqui, pelo contrario, a doutrina e a jurisprudéncia tém muito

0 que discutir daqui para a frente.



1. TEORIA GERAL DOS CONTRATOS

O contrato pode ser conceituado, como sendo um negdcio juridico bilateral ou
plurilateral, que regula os interesses de duas ou mais vontades opostas, visando a criacao,
extincdo ou modificacdo de direitos e deveres. (MELLO, 2017). Assim, significa dizer que os
contratos constituem todas as modalidades de pactuagdes criadas a partir de um acordo de
duas ou mais vontades acrescidas de condi¢des especificas. (TARTUCE, 2017).

Nas palavras de Pablo Stolze Gagliano (2017, p. 385), 0s contratos constituem:

“um negécio juridico por meio do qual as partes declarantes, limitadas pelos
principios da fungdo social e da boa-fé objetiva, autodisciplinam os efeitos
patrimoniais que pretendem atingir, segundo a autonomia das suas proprias vontades”.

De acordo com TARTUCE (2018, p. 2), o surgimento dos contratos ocorreu
concomitantemente com o surgimento da propria sociedade e de suas necessidades, a fim de
atender aos interesses da comunidade.

Assim, conforme a sociedade foi se desenvolvendo, os contratos se tornaram
mecanismo fundamental para garantir a seguranca juridica na pactuacdo de obrigacdes entre
os individuos integrantes dessas coletividades, bem como regular as relacbes entre
comunidades distintas.

Diante da sociedade atual, os contratos constituem um importante instrumento que
visa regular as relagdes individuais e coletivas, garantindo o real cumprimento das obrigacdes
que foram pactuadas entre as partes. Assim, sem a0 menos perceber, as pessoas estdo
pactuando direitos e deveres através dos contratos, seja ele escrito ou verbal. A titulo de
exemplo, pode-se mencionar uma simples compra de suprimentos basicos alimenticios,
compra e venda de bens moveis e imdveis, empréstimos, prestacfes de servigos das mais
variaveis espécies, contratos de transporte, moradia, dentre muitos outros. (MONTEIRO,
2021, p. 11)

Por se tratar de uma espécie de negdcio juridico, os contratos seguem a estrutura
daqueles, sendo assim, seus elementos constitutivos sdo 0s mesmos, sem prejuizo dos demais
elementos especificos de cada espécie contratual. De acordo com a teoria criada por Pontes de
Miranda, a denominada Escada Ponteana ou Escada Pontiana, o negdcio juridico é composto

por trés pilares principais, os quais o referido doutrinador identifica como planos, sendo eles o



plano de existéncia, plano de validade e, por fim, o plano de eficacia. (TARTUCE, 2018,
p.14)

No primeiro degrau da Escada Ponteana, ou ainda, no plano de existéncia, estdo
presentes os elementos minimos que constituem o negocio juridico, cuja falta de um deles
tornariam o0 negocio inexistente, sdo eles: agente ou partes, a vontade, o objeto e a forma.
(TARTUCE, 2018, p. 15). Assim, presentes esses requisitos o negécio juridico passa a existir
na esfera juridica.

No segundo degrau, denominado plano de validade, os elementos constantes do plano
de existéncia (agentes ou partes, vontade, objeto e forma), passam compor-se de adjetivos.
Exige-se das partes capacidade para celebrar negocios juridicos, a vontade deve ser livre,
consentida e espontanea, o objeto precisa necessariamente ser licito possivel, determinado ou
ao menos determinavel e, por fim, é imprescindivel que a forma utilizada para a celebragédo do
negocio seja prescrita e ndo vedada por lei. (TARTUCE, 2018, p. 15).

Os requisitos dos planos de existéncia e validade do negocio juridico estdo
fundamentados no art. 104 do Cadigo Civil.

No que diz respeito ao requisito do agente capaz, o referido diploma legal assevera
gue somente pode celebrar negdcios juridicos aqueles que detiverem capacidade de fato e de
direito, ou seja, aquele que possui capacidade civil plena para assumir direitos e deveres na
ordem civil. (MONTEIRO, 2021, p. 11). E por esta razio que os absolutamente e
relativamente incapazes devem respectivamente ser representados ou assistidos, no momento
da formalizagcdo do negocio juridico, pois a inobservancia dessa formalidade acarreta a
nulidade do negocio juridico no caso de celebrado por absolutamente incapaz ou a
anulabilidade do negdcio na hipétese de celebrado por relativamente incapaz, ausente
representacdo ou assisténcia de seu representante legal. (NADER, 2016, p. 447)

Em relacdo ao objeto, a lei determina que seja licito, possivel, determinado ou no
minimo determinavel, no momento da formalizacdo do contrato. A licitude do objeto
determina que 0 mesmo esteja de acordo com a lei, sendo assim é vedada a celebracdo de
contratos que tenha por objeto produtos de crime ou que contraria a moral e 0s bons costumes.
(NADER, 2016, p. 447).

No que tange a possibilidade, o objeto do contrato precisa ser possivel de negociacéo,
sendo assim a titulo de exemplo, o agente ndo pode dispor em contrato de um bem que nédo
Ihe pertence e nédo esteja ao seu dispor. (NADER, 2016, p. 450).

O objeto precisa ainda ser determinado ou ao menos determinavel, sendo assim no

momento da formalizacdo do contrato € imprescindivel a estipulagdo de género e quantidade,



sendo defeso a formalizacdo de negocio juridico cujo objeto seja genérico. (MONTEIRO,
2021, online).

Para NADER (2016, p. 451) a forma do negdcio juridico consiste na maneira em que
as partes declaram a sua vontade, seja ela de maneira tacita ou expressa, na modalidade escrita
ou verbal, tendo em vista que em regra o legislador adotou a teoria da liberdade das formas,
podendo as partes negociantes optar pela formalidade que melhor atender as necessidades do
negocio pactuado, salvo quando a lei expressamente exigir forma especial.

Estabelecer que a forma deve ser prescrita e ndo defesa por lei, € justamente observar
se a formalidade estd de acordo com a lei e se nos casos em que a lei expressamente prevé
forma especifica para a elaboracdo de determinados atos, essa foi a formalidade escolhida.
Caso contrario o contrato ndo atendera o requisito de validade.

Preenchidos os pressupostos do segundo degrau, pode-se dizer que o contrato, além
de existir, possui validade na esfera juridica.

E finalmente, no terceiro degrau, ou ainda, plano da eficacia, € composto pelos
elementos ou fatores que condicionam as consequéncias ou producdo de efeitos dos negdcios
juridicos, que definiré se o negdcio sera eficaz ou ineficaz (MELLO, 2017, p. 36).

De acordo com TARTUCE (2018, p. 15), esses elementos podem ser classificados
como “da condicdo, do termo, do encargo, das regras relacionadas com o adimplemento, dos
juros da multa ou clausula penal, das perdas e danos, da resolucdo, da resilicdo, do registro
imobiliario e da tradicdo (em regra)”. Sendo assim, para auferir a eficacia do negdcio juridico
é necessario verificar se esta devidamente produzindo seus efeitos.

Portanto, observa-se que em regra Escada Ponteana possui uma légica sequencial, de
modo que a existéncia do plano posterior esta condicionada a existéncia do plano antecedente,
por exemplo, para que um negécio seja eficaz, ele precisa em regra, preencher 0s pressupostos
de validade e existéncia. (TARTUCE, 2018, p. 15)

Todavia, considerando que no mundo juridico a maioria gritante das regras comportam
excecdes, tem-se que por vezes um negacio invalido, ou seja, foi celebrado sem a observancia
dos pressupostos previstos no art. 104 do Codigo Civil, estd gerando efeitos no mundo
juridico, ou seja, encontra-se plenamente eficaz. (TARTUCE, 2018, p. 15). A titulo de
exemplo tém-se os contratos que sdo celebrados por relativamente incapazes sem a assisténcia
de seu representante legal, ou ainda aqueles que sdo celebrados na presenca de algum vicio do
consentimento, nos casos de erro, dolo, coagéo, leséo, estado de necessidade, etc., e que por
algum motivo estd gerando efeitos no mundo juridico. (MELLO, 2017, p. 36). Nessas

hipoteses de negocios anuldveis, caso ndo seja proposta a devida acdo anulatoria dentro do



prazo decadencial, ocorrera a convalidacdo do negdcio invalido em plenamente valido.
(TARTUCE, 2018, p. 15)

Assim, findada a presente abordagem, conclui-se a aplicagéo da teoria desenvolvida
por Pontes de Miranda constitui importante instrumento norteador no momento da elaboracéo
dos contratos, pois a inobservancia de qualquer de seus requisitos essenciais, constantes em
cada um dos degraus da escada, acarretard em prejuizos para as partes celebrantes e para o
nego6cio como um todo. Portanto é imprescindivel a realizagdo de uma analise concreta em
cada fase das pactuacGes, garantindo as tratativas, existéncia, validade e eficacia, a fim de

atender os interesses muatuos entre as partes.

2. PRINCIPIOS CONTRATUAIS

Os principios sdo os pilares norteadores que sustentam as normas juridicas, dando a
elas significado e validade. Assim, sdo de suma importancia para o0 ordenamento juridico
vigente. (GAGLIANO, 2017, p. 290)

O atual Codigo Civil de 2002 é também conhecido como um “Codigo de Principios”,
tendo em vista a grande quantidade de principios ali previstos. Da mesma maneira, no atual
Codigo de Processo Civil de 2015, o teor principiologico também é predominante.
(TARTUCE, 2021, p. 75). Segundo o autor:

“Nessa realidade, os principios podem ser conceituados como regramentos basicos
aplicaveis a um determinado instituto juridico, no caso em questdo, aos contratos. Os

principios sdo abstraidos das normas, dos costumes, da doutrina, da jurisprudéncia e de

aspectos politicos, econdmicos e sociais™.*

Os principios constituem fontes do direito contratual e sdo imprescindiveis para a
garantia da seguranca juridica das avencas firmadas. (FILHO, 2021, p. 16). Além disso,
norteiam toda a relagdo contratual, antes, durante e apds a celebracdo do negdcio, garantindo
que o seu cumprimento sera realizado da forma a observar os preceitos de justica e legalidade.
(MONTEIRO, 2021, p. 16).

Dentre os mais importantes, pode-se mencionar o principio da autonomia privada,
principio da forca obrigatoria dos contratos, principio da boa-fé objetiva e principio da revisao
dos contratos. (NADER, 2016, p. 54)

L TARTUCE. F. Direito Civil: teoria geral dos contratos e contratos em espécie, 162 ed. — Rio de Janeiro:
Forense, 2021, p. 75.
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2.1 PRINCIPIO DA AUTONOMIA PRIVADA

Para Nader (2016, p.54), é através da autonomia da vontade que os contratos ganham
vida. Tal principio estabelece que as partes sdo livres para contrair direitos e deveres entre si,
de forma individualizada e com as peculiaridades que mais atendam aos interesses mutuos,
sem que haja interferéncia estatal. Assim, “consiste na faculdade de contratar quando, como e

com quem quiser” 2

observados os limites impostos na norma juridica vigente e nos bons
costumes.

De acordo com Tartuce (2018, p. 56 e 57), a denominagdo autonomia da vontade
passou a ser substituida pela contemporanea expressao autonomia privada, pois “a expressao
autonomia da vontade tem uma conotacdo subjetiva, psicoldgica, enquanto a autonomia
privada marca o poder da vontade no direito de um modo objetivo, concreto e real”.

O marco principal que deu importancia a autonomia da vontade ou privada, foi o
intenso e agitado periodo de rebelies politicas e sociais que ocorreram na Franca, a intitulada
revolucdo francesa, em que prevaleceram os ideais de liberdade em todos os setores da
sociedade, incluindo-se na esfera das obrigag¢Ges contratuais. (GONCALVES, 2020, p. 20).

Segundo Venosa (2020, p. 15), a liberdade contratual pode ser identificada sob duas
perspectivas diferentes, a primeira dela diz respeito a faculdade que as partem tem de
contratar ou ndo, e a segunda corresponde a liberdade conferida aos contratantes de
escolherem a modalidade de contrato que mais atendam os interesses do caso concreto,
podendo optarem por contratos que possuem previsao legal, os chamados contratos tipicos, ou
ainda, podem inovar em matéria juridica, dando origem aos denominados contratos atipicos.

Por outro lado, o artigo 421 do Cddigo Civil determina que: “A liberdade contratual

seré exercida nos limites da funcéo social do contrato.””

, assim, significa dizer que embora as
partes sdo livres para contratar, tal liberdade ndo é absoluta, pois o objeto do contrato encontra
limitacdo no interesse social, ou seja, existem disposices legais que as partes ndo podem
alterar por livre e espontanea vontade, pois se assim o fizesse, o contrato seria prejudicial para

a comunidade. (VENOSA, 2020, p. 15).

>NADER, P. Curso de direito civil, parte geral — vol. 1- Rio de Janeiro, 10.2 ed. - Forense 2016. p.54.

® TARTUCE, F. Direito Civil, teoria geral dos contratos e contratos em espécie. Rio de Janeiro: 132 ed, Forense,
2018, p. 57.

* Art. 421. A liberdade contratual sera exercida nos limites da fungdo social do contrato.
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Vale ressaltar que a adequacdo do contrato para fins de atender a sua funcdo social,
ndo tem o conddo de anular de forma absoluta o principio da autonomia privada, mas tdo
somente de limitar a forma de atuacdo daquele. (TARTUCE, 2018, p. 57 e 58).

Por fim, identificar se o contrato atende ou ndo ao interesse social, é tarefa a se fazer
no caso concreto, avaliando as especificidades do negdcio, suas necessidades e as condi¢des
estabelecidas. (VENOSA, 2020, p. 15).

2.2 PRINCIPIO DA FORCA OBRIGATORIA DOS CONTRATOS: PACTA SUNT
SERVANDA.

O principio da forca obrigatoria dos contratos, permeia as relagfes contratuais desde a
antiguidade, e ja encontrava previsdo no Direito Romano, estabelecendo que uma vez
firmado, o pacto deveria ser cumprido de forma obrigatdria (pacta sunt servanda), como se
fosse lei entre as partes. (TARTUCE, 2018. p. 94)

E justamente essa coercitividade imposta pelo ordenamento juridico que confere
seguranca juridica e estabilidade no direito obrigacional, pois garante que o contrato devera
ser cumprido em regra nos limites do que foi acordado, afinal as partes de forma livre e
espontanea optaram por celebrar o negdcio. (VENOSA, 2020, p. 18).

De acordo com Gongalves (2020, p. 22), o principio da forca obrigatdria dos contratos
é baseado na necessidade de garantia da seguranca juridica dos contratos firmados, pois se
assim nao fosse, as partes deixariam de cumprir com as obrigacfes firmadas e entdo a
sociedade passaria a um estado de anarquia e desordem total. Além disso, 0s contratos em
regra sdo inalteraveis unilateralmente, assim, para que haja a modificacdo de qualquer de suas
clausulas é necessario que as ambas as partes estejam de acordo.

Na hipdtese do ndo cumprimento das condigdes estabelecidas no contrato, a parte
lesada tem o direito de buscar a resolucdo do conflito atraves de mecanismos judiciais
previstos em lei, para obrigar a outra parte a cumprir o contrato ou ressarcir o dano causado
através de justa indenizacdo. (VENOSA, 2020, p. 18).

Contudo, na visdo de Tartuce (2018, p. 94), a forca obrigatdria dos contratos nao é
mais vista com tanto rigor quanto nos tempos passados, pois na realidade atual o referido
principio encontra-se relativizado.

O autor explica que diante da sociedade capitalista atual, da livre iniciativa de

mercado, e especialmente pelo dominio dos grandes grupos econdémicos sobre os mais
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vulneraveis, 0s contratos ndo podem mais serem vistos como um pacto absoluto e inalteravel,
como era antigamente. Assim, é possivel que o Estado, baseado nos principios da funcao
social do contrato e da boa-fé objetiva, intervenha nas relagdes contratuais, afastando as
regras anteriormente estabelecidas, e até entdo imperativas, com o intuito de restabelecer o
equilibrio contratual. (TARTUCE, 2018, p. 94).

2.3 PRINCIPIO DA BOA-FE OBJETIVA

O principio da boa-fé contratual impde um dever as partes contratantes de agirem de
forma honesta e leal, pautadas nos valores éticos e morais que vigoram na sociedade, antes,
durante ou apo6s a celebragdo da avenga. Isso porque, 0s contraentes mesmo antes da
formalizacdo do contrato, podem ja estar com a intencdo de ndo cumprir com as obrigacdes,
ou ainda, ap0s as negociagdes as partes se tornam inadimplentes. Assim se faz necessario a
imposicdo de deveres juridicos aos contratantes durante todas as fases de formacdo do
contrato. (VENOSA, 2020, p. 19).

A boa-fé contratual, no Codigo Civil de 1916, era concebida de forma subjetiva, pois
se relacionava intrinsicamente com o sujeito, levando em considera¢do sua intencdo na
relacdo contratual, suas crencgas e convicgles internas (TARTUCE, 2020, p. 572). Assim,
muitas vezes o sujeito acreditava estar agindo de forma legitima, mas por desconhecimento da
realidade, se comportava de maneira ilegitima. (ARNDT, 2021, p. 20).

O atual Cédigo Civil de 2002 adotou a teoria da boa-fé objetiva nos contratos,
substituindo o aspecto intencional e subjetivo antes consagrado, pelo aspecto concreto e
objetivo, relacionado com um modelo de comportamento a ser adotado pelas partes durante a
formac#o do contrato. °

O principio da boa-fé objetiva determina que as partes devem agir de acordo com um
padrdo de condutas eticamente corretas e aceitas pela sociedade na qual esté inserida.® Dessa
forma espera-se dos contratantes comportamentos baseados nos valores de lealdade,
honestidade, limpidez e espirito de colaboracdo no decorrer das fases contratuais, com a
finalidade de cumprir com o objeto do contrato sem causar lesdes ou desvantagens a uma das

partes. ’

® TARTUCE, F. Direito Civil, Manual de direito civil: vol. Gnico. Rio de Janeiro: 102 ed, Forense, 2020, p. 572..
® VENOSA, S. d. S. Direito civil, contratos: vol. 3, Rio de Janeiro, 20% ed, 2020, p. 20

" SOARES, Paulo Brasil Dill. Principios Basicos de Defesa do Consumidor: Institutos de Protegao ao
Hipossuficiente. Sdo Paulo: LED, 2001, p. 219.
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Dessa maneira, a boa-fé objetiva constitui dever anexo a obrigacdo principal do
contrato, ainda que ndo descrita de forma expressa no instrumento contratual, a sua
observancia estd implicita na celebracdo do negocio. Nas palavras de Tartuce®, constituem

deveres imprescindiveis a celebracao do contrato:

“Dever de cuidado em relagdo a outra parte negocial; dever de respeito; dever de
informar a outra parte sobre o conteddo do negdcio; dever de agir conforme a
confianca depositada; dever de lealdade e probidade; dever de colaboracdo ou
cooperacdo; dever de agir com honestidade; dever de agir conforme a razoabilidade, a
equidade e a boa razdo.”

Portanto, a obrigacdo contratual ndo esta restrita tdo somente ao cumprimento do
objeto do contrato, de igual modo, as partes devem observar os deveres acessorios de conduta,
que advém da funcdo integrativa do principio da boa-fé objetiva. Assim, a transgressdo de
qualquer dos deveres mencionados anteriormente, pode ocasionar 0 descumprimento
contratual. (TARTUCE, 2020, p. 574).

3. OINSTITUTO DA REVISAO CONTRATUAL NO CODIGO CIVIL DE 2002

Conforme ja explicado anteriormente, a obrigatoriedade dos contratos nao é mais vista
como premissa absoluta no direito contratual. No caso concreto é possivel afastar o
cumprimento das obrigacfes, por exemplo, nos casos em que o contrato ndo atenda a sua
funcdo social ou se as partes ndo estdo agindo de boa-fe.

Com o avanc¢o da pandemia mundial de coronavirus no ano de 2020, veio a tona a
necessidade de utilizacdo do direito para possibilitar a readequacdo de obrigacGes
anteriormente firmadas e que foram totalmente alteradas pela ocorréncia da pandemia.
(GONGCALVES, ROBERTO, TULER, OLIVEIRA, p. 6, online).

Contudo, visando a conservacdo das obrigacdes firmadas entre as partes, o
entendimento doutrinario atual defende que antes de se optar pela extincdo do contrato, é
necessario que se esgote todas as possibilidades de resolucdo do empasse através de uma
revisdo contratual. Assim, se for possivel adequar as clausulas pactuadas, visando a
conservacdo do objeto firmado, essa premissa prevalecera sobre a hipdtese de extingdo
imediata. Em outras palavras, a extingdo constitui a “ultima ratio” contratual. (TARTUCE,
2020, p. 603).

8 TARTUCE, F. Direito Civil Manual de direito civil: vol. Gnico. Rio de Janeiro: 10 ed. Forense, 2020, p. 57.
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Neste contexto, o instituto da revisdo contratual, tem o conddo de relativizar a
obrigatoriedade dos contratos, pois permite que as partes busquem no poder judiciario a
possibilidade de modificagdo das clausulas anteriormente estabelecidas. (GONCALVES,
2020, p. 22).

De acordo com Tartuce (2020, p. 603), o atual Cddigo Civil de 2002, consagrou as

teorias revisionistas em seus artigos 317 e 418, cuja redacdo passa a expor: °

“Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier desproporcdo manifesta entre
o valor da prestacdo devida e 0 do momento de sua execucéo, podera o juiz corrigi-lo,
a pedido da parte, de modo que assegure, quanto possivel, o valor real da prestacdo.”

“Art. 478. Nos contratos de execugdo continuada ou diferida, se a prestacdo de uma
das partes se tornar excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a outra, em
virtude de acontecimentos extraordinarios e imprevisiveis, podera o devedor pedir a
resolucdo do contrato. Os efeitos da sentenca que a decretar retroagirdo a data da
citacdo.”

O autor elucida que o entendimento doutrindrio ndo é unanime quanto a interpretago
dos artigos supramencionados e ndo se chegou a um consenso sobre qual é a teoria
revisionista adotada pelo Cadigo Civil atual. Segundo ele, existem duas correntes doutrinarias
principais. (TARTUCE 2020, p. 603).

A primeira delas consagra a aplicacdo da a Teoria da Imprevisdo, que sustenta a
possibilidade de revisdo dos contratos pela ocorréncia de fato imprevisivel e superveniente
que provoque a mudanca fatica do cenario contratual. Por outro lado, a segunda corrente
defende a aplicacdo da Teoria da Onerosidade Excessiva, que acrescenta 0 requisito da
obrigatoriedade da incidéncia da onerosidade excessiva a um dos contratantes. (TARTUCE
2020, p. 603).

Tanto o autor quanto a maioria da doutrina e da jurisprudéncia, filiam-se a corrente
que consagra a Teoria da Imprevisdo. Considerando que o presente trabalho busca demonstrar
justamente a aplicacdo dessa teoria, 0s capitulos subsequentes limitar-se-d0 a anéalise da

mesma e consequentemente prevalecera o entendimento da primeira corrente doutrinaria.

3.1 TEORIA DA IMPREVISAO

? BRASIL. Lei n. 10.406, 10 de janeiro de 2002. Institui o Codigo Civil. Diario Oficial da Unido, Brasilia, DF,
11 jan. 2002.
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A teoria da imprevisdo, fundamentada na antiga clausula rebus sic stantibus, constitui
na atualidade um importante instrumento de revisdo contratual que visa reestabelecer o
equilibrio contratual que, por algum fato imprevisivel e superveniente tornou o contrato
excessivamente oneroso para uma das partes. (TARTUCE, 2020, p. 206).

Na licdo de Gongalves (2020, p. 22), presume-se que 0s contratos possuem clausula

implicita que condiciona a obrigatoriedade de seu cumprimento a:

“inalterabilidade da situacdo de fato. Se esta, no entanto, modificar-se em razao e
acontecimento extraordinario (uma guerra p. exemplo) que torne excessivamente
oneroso para o devedor o seu adimplemento, podera este requerer ao juiz que o isente
da obrigacéo total ou parcialmente”.

O instituto é consagrado pela humanidade desde a antiguidade. Ja era previsto cerca de
2.700 anos antes de cristo, no Codigo de Hamurabi, pelo qual se admitia a imprevisibilidade

das colheitas:

“Cédigo de Hamurabi, Lei n.° 48: Se alguém tem um débito a juros, e uma tempestade
devasta o campo ou destroi a colheita, ou por falta de agua ndo cresce o trigo no
campo, ele ndo devera nesse ano dar tri%o ao credor, devera modificar sua tabua de
contrato e ndo pagar juros por esse ano”

Assim, desde os primdrdios, na hipotese de ocorréncia de evento futuro e imprevisivel,
capaz de alterar a realidade fatica, tornando o contrato excessivamente oneroso a uma das
partes, ja era possivel o reajuste contratual, com fundamento na aplicagdo da teoria da
imprevisdo. (MEDEIRQOS, 2007, p. 41, online).

Como aponta Tartuce (2020, p. 207), para a aplicacdo da teoria da imprevisdo como
possibilidade de revisdo contratual, é necessario o preenchimento de alguns requisitos, sdo
eles: a) 0 contrato precisa ser comutativo e de execucdo continuada; b) alteracdo drastica das
condi¢cdes econdmicas no momento da execucdo do contrato; c) pretensdo excessivamente
onerosa para uma das partes e benéfica para a outra; c) superveniéncia de fato imprevisivel e
extraordinario.

O contrato é classificado como comutativo quando as contraprestagdes sao
equivalentes e previamente conhecidas pela outra parte. Por outro lado, a execucédo
continuada guarda relacdo com o momento da execucdo do objeto contratual, que necessita

ser no futuro, ou seja, posterior a celebracgéo do contrato. (GONCALVES, 2021. p. 24).

1% Cédigo de Hamurabi. 1772 a. C. Disponivel em: http://www.dhnet.org.br/direitos/anthist/hamurabi.htm.
Acesso em: 04 setembros de 2020.
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Também é necessario que haja a alteracédo radical das condi¢cdes econdmicas apos a
celebracdo do contrato tornando-o desequilibrado, eis que excessivamente oneroso para um
dos contratantes e demasiadamente benéfico para o outro. Neste viés, a parte prejudicada pode
pleitear a revisdo contratual visando a readequacdo das prestagdes, com base na nova
realidade dos fatos. (GONCALVES, 2021. p. 25)

Por fim é necessario que tudo isso decorra da superveniéncia de fato imprevisivel e
extraordinario. Dessa maneira, € necessario que o fato ocorra apos a celebracdo do contrato e
que ndo era possivel prever a sua ocorréncia, ou seja, as partes foram pegas de surpresa.
(GONCALVES, 2021. p. 25)

Assim, se era possivel pelas circunstancias do negocio celebrado, prever a ocorréncia
do fato gerador do desequilibrio contratual, ou 0 mesmo constituir mero risco do negécio, ndo
é possivel a aplicagdo da revisdo contratual por ndo preencher o requisito da
imprevisibilidade. Percebe-se, portanto, que a imprevisibilidade é fator crucial para
determinar a revisao contratual com base na teoria da imprevisdo (TARTUCE, 2020, p. 206).

No entanto, identificar se o fato é ou ndo imprevisivel e extraordindrio ndo é uma
tarefa facil.

De acordo com Tartuce (2020, p. 213), a jurisprudéncia vem criando empasses para a
aplicacdo da teoria revisionista, pois exige muito rigor na classificacdo de um fato como
sendo imprevisivel, ou seja, embora o desequilibrio contratual causado por ele seja evidente,
muitas vezes a jurisprudéncia ndo o reconhece como imprevisivel.

Como bem aponta Schreiber (2019, p. 519), em forma de critica ao atual
posicionamento jurisprudencial, a correta analise judicial da aplicacdo da teoria revisionista,
deve recair diretamente sobre o desequilibrio contratual sofrido, em outras palavras, dar
énfase no prejuizo que as partes suportaram, deixando de lado a supervalorizagdo da
classificacdo do fato como sendo extraordinario ou imprevisivel. Assim, o judiciario garantira
protecdo as partes prejudicadas, que deve ser o real objetivo das demandas judiciais.

Ademais, segundo o autor, quando a mudanga fatica contratual € tamanha a ponto de
tornar o contrato desequilibrado, por si s6 ja esta caracterizado o fato imprevisivel e
extraordinario, uma vez que as partes ndo firmariam o negdcio se era possivel prever a
modifica¢do do cenario que as levariam ao prejuizo. (SCHREIBER, 2019, p. 520).

Ainda assim, embora incontestavel a sua existéncia, infelizmente os tribunais vem
restringindo a aplicabilidade da teoria da imprevisdo nos casos em que ndo estejam presentes
todos os seus requisitos. (AZEVEDO, 2004, p. 8).
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Contudo, com ocorréncia da pandemia causada pela COVID-19, que transformou
drasticamente 0 mundo em que vivemos, em poucos meses as relagdes privadas entrarem em
colapso, dentre elas as relagdes contratuais. O direito mais uma vez teve que se reinventar e
encontrar solucdes juridicas para os novos conflitos instaurados na sociedade. Passaremos
agora a analise das solucdes juridicas baseadas na aplicabilidade da teoria da impreviséo, para
a resolucdo da crise contratual causada pelo indiscutivel fato extraordinario e imprevisivel:
pandemia do coronavirus. (MONTEIRO, 2020, p. 47).

3.2 APANDEMIA COMO FATO IMPREVISIVEL E EXTRAORDINARIO

A pandemia causada pela disseminagdo COVID-19, foi declarada pela Organizacgéo
Mundial da Satde em 11 de marco de 2020*". Em poucos meses o virus atingiu 0 mundo
inteiro, causando instabilidade instantanea e transformando de forma implacavel a realidade
gue conheciamos.

Neste contexto, as comunidades globais se uniram para diminuir as consequéncias
causadas pela disseminacao do virus. A OMS (Organizacdo Mundial da Salde), entdo passou
a recomendar a implementacdo do isolamento social como forma de conter a transmissdo
comunitéria do virus.*

Os diversos decretos emergenciais elaborados pelas autoridades competentes no
decorrer do periodo pandémico, com o intuito de promover o isolamento da populagéo,
acarretaram no fechamento do comeércio, paralizacdo das atividades classificadas como néo
essenciais, diminuicdes da circulacdo de pessoas e consequentemente, gerou uma crise no
mercado financeiro em escala global. (GONCALVES, 2021. p. 19).

Dessa forma, a mudanca repentina de cendrio ocasionada pela pandemia, ocasionou o
desequilibrio contratual nos mais diversos ramos do mercado e a consequente inadimpléncia
dos contratos anteriormente firmados. (MONTEIRO, 2021, online).

Diante desse cenario, as relaces contratuais das mais variaveis espécies entraram em
colapso. A paralizagéo das atividades comerciais levou a uma onda de demissfes em massa,
muitos tiveram seus salarios reduzidos; as empresas ndo conseguiam arcar com os valores de

aluguéis da mesma forma anterior a pandemia, haja vista a diminui¢do da lucratividade, o que

™ https://g1.globo.com/bemestar/coronavirus/noticia/2020/03/11/oms-declara-pandemia-de-coronavirus.ghtml
12 https://g1.globo.com/jornal-nacional/noticia/2020/03/30/oms-reforca-que-medidas-de-isolamento-social-sao-a-
melhor-alternativa-contra-o-coronavirus.ghtml
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levou a inadimpléncia dos contratos de alugueis; as aulas foram suspensas e 0 cenario era de
anarquia completa. (MONTEIRO, 2021, p. 49).

Assim, a alterabilidade da situacdo fatica causada pela pandemia, causou extrema
dificuldade para o cumprimento das obrigacGes contratuais firmadas anteriormente, o que
culminou em uma enxurrada de demandas judiciais visando a readequacdo das condicOes
contratuais que haviam sido modificadas pelo surgimento da pandemia. (ARNDT, 2021, p.
29).

Diante de tamanha instabilidade econémica surgiram discussdes acerca da relativacéo
do principio da forca obrigatéria dos contratos, e a urgéncia em revisar as obrigacoes
firmadas, visando a recomposicéo do equilibrio contratual. (ARNDT, 2021, p. 27).

Neste sentido, tem-se que os periodos de crise, impactam de forma negativa os
contratos, em vista disso o atual Codigo Civil de 2002, prevé alguns institutos que visam a
garantia da seguranca juridica das relacdes contratuais, que foram afetadas por algum evento
gravoso superveniente, como o caso da pandemia. Podemos mencionar os institutos do caso
fortuito e forga maior, e as teorias da impreviséo e da onerosidade excessiva como forma de
resolugéo ou revisdo do contrato. (GONCALVES, ROBERTO, TULER, OLIVEIRA, p. 6).

Considerando que o ordenamento juridico vigente prioriza a conservacao dos negdcios
juridicos firmados, em detrimento da sua resolucéo, a aplicacdo da teoria da imprevisao para
possibilitar a revisdo contratual, nos parece ser o instituto mais adequado para restaurar o
sinalagma contratual perdido (MONTEIRO, 2021, p. 50).

Portanto, no decorrer deste capitulo, sera feita uma analise da aplicabilidade apenas da
teoria da imprevisao, deixando de lado os demais institutos contratuais.

Conforme mencionado anteriormente, para que seja possivel a aplicacdo da teoria da
imprevisdo, € necessario que estejam presentes 0s seus requisitos. Dentre eles o0 que mais é
objeto de discussao jurisprudencial, é o requisito da imprevisibilidade e extraordinariedade do
fato.

A pandemia de COVID-19 que assolou 0 mundo no ano de 2020, preenche esses dois
requisitos, uma vez que constitui evento indiscutivelmente imprevisivel e extraordinario, pois
guem poderia prever uma catastrofe desta magnitude, capaz de parar um planeta por conta de
um virus altamente contagioso e letal.

Corroborando o entendimento acima exposto, pode se mencionar a Lei n° 14.010,
publicada em 10 de junho de 202, conhecida como a “Lei da pandemia”, que dispde sobre o

Regime Juridico Emergencial e Transitdrio das relagdes juridicas de Direito Privado (RJET)
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no periodo da pandemia do coronavirus (Covid-19)**. Em especial o artigo 7° do Capitulo 1V,
que aduz sobre a resilicdo, resolucdo e revisdo dos contratos, conforme redacdo segue
(ARNDT, 2021, p. 28):

“Art. 7° N&o se consideram fatos imprevisiveis, para os fins exclusivos dos arts. 317,
478, 479 e 480 do Codigo Civil, o aumento da inflagcdo, a variagdo cambial, a
desvalorizagdo ou a substituicdo do padrdo monetario. Promulgagdo partes vetadas”
(grifo nosso)

Assim, a lei de forma expressa elencou os fatos que ndo se enquadrariam como
imprevisiveis durante a pandemia, afastando a possibilidade de revisdo contratual se estiver
baseada no aumento da inflacdo, na variacdo cambial e na desvalorizacdo ou substituicdo do
padrdo monetario, por exemplo. A partir disso, entende-se que o legislador abriu margem para
que outros fatores (desde que imprevisiveis) possam ensejar a readequacdo do contrato.
(ARNDT, 2021, p. 28).

Contudo, dizer que a pandemia constitui evento imprevisivel e extraordinario capaz de
embasar a aplicagdo da teoria da imprevisao, ndo significa dizer que a teoria sera aplicada de
forma desordenada e em todo e qualquer desequilibrio contratual que eventualmente uma das
partes contratantes vier a sofrer. Antes de tudo é necessario que haja uma analise minuciosa
do caso concreto, verificando a impossibilidade de cumprimento das obrigacfes, se causou
onerosidade excessiva a uma das partes, beneficiando a outra, assim como analisar as
consequéncias que tudo isso trouxe para o objeto do contrato. Ressalta-se que a analise deve
ser individualizada, nas minucias de cada contrato. (SCHREIBER, 2020, online).

Portanto, se a partir da analise do caso concreto, verificar-se que em decorréncia de
um evento superveniente e imprevisivel, como é o caso da pandemia de coronavirus, houve
modificagdo substancial das condi¢cbes em que os contratantes se encontravam antes do
evento danoso, visando a garantia do principio da boa-fé contratual e da funcdo social dos
contratos, a revisdo contratual e a intervencédo judicial sdo medidas que se impde. (PAIVA,
SANTOS, VIEIRA, 2020, p. 4).

Assim, a intervencao judicial na relacdo contratual tera como objetivo a restauracéo do
equilibrio contratual perdido, reestabelecendo as condicBes anteriores que foram totalmente

alteradas pelo avan¢o da pandemia, buscando tornar o contrato mais justo e Gtil para as partes.

13 http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/lei/L.14010.htm
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Em face do exposto, considerando que a pandemia constitui um fendmeno atipico
perante o judicirio, ha que se demonstrar como os tribunais brasileiros estdo decidindo
acerca dos conflitos decorrentes dos impactos nas relagcdes contratuais, afim de embasar a
aplicacdo da teoria da imprevisdo como forma de readequacéo das obrigacgdes.

Nesse sentido, colaciona-se o presente julgado do Egrégio Tribunal de Justica do
Estado do Parana que reconheceu a situacdo de excepcionalidade causada pela pandemia de
COVID-19, ao garantir a manutencdo da sentenca de 1° grau no sentido de suspender o
pagamento das parcelas do contrato de alienacdo fiduciaria de veiculo que era utilizado como

transporte escolar, tendo em vista a paralisacdo das aulas presenciais no estado do Parana:

“APELACAO CIVEL. Acio DE Revisio DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO DE VEICULO. PRELIMINAR. OFENSA AO PRINCIPIO
DA DIALETICIDADE. AFASTAMENTO. MERITO. PEDIDO DE SUSPENSAO
DO PAGAMENTO DAS PARCELAS. APELADA QUE UTILIZA O VEICULO
COMO MOTORISTA DE TRANSPORTE ESCOLAR. PARALISACAO DAS
ATIVIDADES EM RAZAO DA PANDEMIA DE COVID-19. SITUACAO
EXEPCIONAL VERIFICADA __ TEORIA DA IMPREVISAO.
POSSIBILIDADE. INCIDENCIA DOS ARTS. 317 E 478 DO CC. RECURSO DE
APELACAO CONHECIDO E NEGADO PROVIMENTO. (TJPR - 42 C.Civel -
0014714-92.2020.8.16.0017 - Maringd - Rel.: DESEMBARGADORA ASTRID
MARANHAO DE CARVALHO RUTHES - J. 04.09.2021) (grifos nossos)”

Ja no acérddo a seguir o TJ-PR acolheu em parte a pretensdo da parte autora, ao
deferir a tutela de urgéncia no sentido de revisar o contrato de loca¢do comercial, para fixar a
reducdo das parcelas do aluguel em 50%, tendo em vista a paralizacdo das atividades

comerciais do locatario, eis que classificadas como “nao essenciais”:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. TUTELA ANTECIPADA EM CARATER
ANTECEDENTE. CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL. SERVICOS DE
BUFFET DE FESTAS. PRETENSA REDUCAO E SUSPENSAO DO
PAGAMENTO DO ALUGUEL. DECISAO QUE INDEFERIU A TUTELA DE
URGENCIA. INSURGENCIA DA AUTORA. ACOLHIMENTO EM PARTE.
POSSIBILIDADE DE REDUCAO DA PRESTACAO. ART. 317 CC. TEORIA DA
IMPREVISAO. PANDEMIA COVID-19. ONEROSIDADE EXCESSIVA.
NECESSIDADE DE MANTER O EQUILIBRIO CONTRATUAL. SUSPENSAO
DO FUNCIONAMENTO OU LIMITACAO DO SERVIGCO CONSIDERADO
COMO NAO ESSENCIAL. FATO NOTORIO. FATURAMENTO DA
LOCATARIA AFETADO. NECESSIDADE DE ATENDER O INTERESSE DE
AMBAS AS PARTES E PRESERVAR A RENDA DA LOCADORA. NO
MOMENTO, RAZOAVEL A REDUCAO DE 50% DO VALOR ORIGINAL DO
ALUGUEL. DECISAO REFORMADA.- Segundo prescreve o art. 317 do CC,
havendo onerosidade excessiva a uma das partes, por motivos supervenientes e
imprevisiveis, € autorizado ao juiz corrigir o valor da prestacdo, de modo a evitar a
desproporcionalidade e manter o equilibrio contratual.- Em razdo da atividade
comercial exercida pela agravante ser classificada como ndo essencial e pelos
inimeros Decretos Estaduais e Municipais que determinaram a suspensdo do
funcionamento de atividades como esta (sobretudo pela impossibilidade de reunido e
aglomeracdo de pessoas) ou, em determinados periodos, possibilitaram o
funcionamento com limitacdo dos convidados, possivel a aplicacdo dos arts. 374, | e
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375 do Codigo de Processo Civil, ja que se trata de fato notério.- No entanto,
importante consignar que ndo somente o locatario sofre as consequéncias da reducéo
do faturamento com o exercicio de sua atividade econémica, mas também o locador,
que se vé€ privado com a possivel inadimpléncia e redugdo no valor do aluguel,
sendo necessario preservar, a0 menos, alguma renda ao locador, o que impossibilita
a suspensio do pagamento. AGRAVO INTERNO. DECISAO QUE INDEFERIU O
EFEITO SUSPENSIVO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO
PREJUDICADO.- Tendo em vista 0 julgamento do agravo de instrumento, resta
prejudicada a andlise do agravo interno interposto contra a decisdo que havia
concedido a antecipagdo da tutela recursal ao Agravo de Instrumento.Agravo de
instrumento parcialmente provido.Agravo interno prejudicado. (TJPR - 182 C.Civel -
0023330-73.2021.8.16.0000 - Curitiba - Rel.: DESEMBARGADOR PERICLES
BELLUSCI DE BATISTA PEREIRA - J. 30.08.2021)”

Nota-se, que embora o Egrégio Tribunal de Justica tenha reconhecido o prejuizo
sofrido desfavor do locatario, bem pontuou que a suspensdo total do pagamento dos aluguéis
também prejudicaria o locador, que ficaria sem renda, readequando o contrato para o
pagamento de 50% dos valores, garantindo o reequilibrio da relacdo contratual como um todo.

No mesmo sentido o acordao a seguir prolatado pelo Egrégio Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo, reconheceu a necessidade de readequar a base negocial do contrato de
locagdo comercial em shopping center, estabelecendo descontos progressivos no valor dos
aluguéis, conforme a abrangéncia do periodo de funcionamento do comércio, até que cessasse

o0 estado de calamidade publica:

“Locagdo. Area comercial em Shopping Center. Acdo declaratoria de revisdo de
alugueres. Fechamento dos shoppings centers em razao da quarentena decretada por
forca da pandemia de covid-19. Fato imprevisivel que autoriza a aplicacdo do
disposto no art. 317 do Codigo Civil. Necessidade de readequacdo da base
negocial. Concessdo de descontos progressivos, de acordo com as fases de
reabertura do Plano SP, que reflete, de forma plausivel, o compartilhamento dos
prejuizos decorrentes da restricdo de atividades comerciais impostas pelo Poder
Publico, ao mesmo tempo em que prioriza a manutencdo do vinculo contratual.
Medida excepcional que se justifica até que cesse o estado de calamidade publica
decretado em razdo da pandemia. Necessidade de reducdo do valor mensal do
aluguel, desde 22.3.2020, com descontos progressivos, vinculando-se as fases de
reabertura do comércio na seguinte proporc¢do: 33,33% do valor (fase 2), 50% (fase
3), 100% (fase 4 em diante). Descontos que devem ser estendidos ao Fundo de
Promogao e Propaganda. Procedéncia parcial da agdo. Sentenca reformada. Recurso
da ré improvido e recurso do autor parcialmente provido. (TJSP; Apelacdo Civel
1006666-69.2020.8.26.0011; Relator (a): Ruy Coppola; Orgéo Julgador: 322 Camara
de Direito Privado; Foro Regional XI - Pinheiros - 42 Vara Civel; Data do
Julgamento: 16/09/2021; Data de Registro: 16/09/2021) (grifos nossos)”

A partir da analise dos julgados acima, é possivel concluir que os tribunais tém
predilecdo pela manutencdo do vinculo contratual sempre que possivel, visando preservar a
seguranca juridica das relacGes contratuais, que tem como base a aplicacdo do principio da

forca obrigatdria dos contratos. Contudo, no intuito de reestabelecer o equilibrio contratual
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perdido, a jurisprudéncia tem reconhecido a aplicacdo da teoria da imprevisdo como forma de
embasar a reviséo contratual.

Dessa maneira, uma vez comprovado o desequilibrio contratual sofrido em
decorréncia dos impactos causados pela pandemia de COVID-19, fato superveniente,
imprevisivel e extraordinario, é possivel invocar o judiciario no sentido de buscar a
readequacdo do contrato com a finalidade de atender a sua funcdo social e fazer cessar a
onerosidade excessiva que recaiu sobre um dos contratantes em desfavor do outro.

No entanto, é preciso pontuar que o judiciario sempre deve analisar de forma
minuciosa as consequéncias do caso concreto e também a capacidade financeira das partes
litigantes. Assim, ndo é possivel estabelecer conceitos fechados respeito da aplicacdo da
revisdo contratual, pois, por exemplo, uma empresa de grande porte, com capacidade
financeira capaz de suportar a crise financeira gerada pela pandemia, ndo pode receber o
mesmo tratamento que um pequeno comerciante local. E claro que ambos sofreram impactos
com a ocorréncia da pandemia, contudo é preciso adequar a revisao contratual na medida da
situacdo econdmica da parte e 0 prejuizo suportado por ela. (MONTEIRO, 2021, p. 70,

online).
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4. CONCLUSAO

Em linhas gerais a pandemia causada pela COVID-19 impactou de forma negativa as
relacdes privadas, em especial a disciplina contratual. O codigo Civil prevé alguns institutos
que preveem solucBes para o enfrentamento dos periodos de crise nos contratos, dentre eles o
instituto da revisdo contratual.

O presente trabalho buscou abordar a aplicagéo da teoria da impreviséo, como forma
de revisdo contratual dos contratos que foram afetados pela ocorréncia da pandemia, que
alterou substancialmente o cenario em que o0s contratantes estavam inseridos. Isso porque, a
pandemia pode ser enquadrada como fator imprevisivel e extraordinario, que culminou em
uma crise sanitaria, politica e econdmica em nivel mundial.

Se antes da pandemia a jurisprudéncia apresentava excessivo rigor na aplicacdo da
teoria da imprevisdo, resta claro que a partir da sua ocorréncia, o judiciario precisou adequar
as suas decisdes no sentido de proteger as partes vulneraveis que foram prejudicadas pelo fato
superveniente e imprevisivel, tornando as obrigacfes anteriormente pactuadas excessivamente
onerosas para um dos contratantes.

Assim, o judiciario precisa analisar o caso concreto, para verificar se em decorréncia
da pandemia a relacdo contratual se tornou prejudicial a uma das partes, impossibilitando o
seu cumprimento na literalidade das clausulas contratuais, devendo entdo promover a
readequacao das obrigacdes, tornando-as reequilibradas e atendendo a principal finalidade da
intervengdo judicial nas elagOes privadas: a restauracdo da justica, da funcdo social dos

contratos e da boa-fé contratual.
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