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DA ILEGALIDADE DA USUCAPIAO CONJUGAL

Josyane Fernanda Sgarbosa

RESUMO

De acordo com as mudancgas nos requisitos, devido as alteragdes na nova Lei n® 12.424/2011,
ocorridas na legislacdo concernentes as ilegalidades da usucapido conjugal, a presente
pesquisa tem como objetivo apresentar uma discussdo acerca desta tematica. Desta forma,
trata-se de uma pesquisa de abordagem qualitativa, e andlise indutiva-dedutiva por meio de
uma revisdo bibliografica. De um modo geral, esta pesquisa aborda os principios brasileiros,
que sdo violados quando se trata da usucapido conjugal, fazendo que os direitos fundamentais
de um individuo seja infringido. Os resultados apontam que os requisitos elencados no artigo
1.240-A do Coédigo Civil, o qual prevé que se o individuo permanecer no imdvel em que
residia com o (a) companheiro (a) por mais de dois anos sem objecdes, o (a) mesmo (a) passa
a ter direito sobre o imdvel. E possivel concluir que se faz necessario cumprir todos os
requisitos para dar seguimento ao processo.

Palavras-chave: Ilegalidades. Requisitos. Usucapido conjugal.

THE ILLEGAL PROCEDURE OF USUCAPIATION IN MARRIAGE RIGHT

ABSTRACT

According to the changes in the requirements, due to the changes in the new Law n°
12.424/2011, which occurred in the legislation concerning the illegalities of marital adverse
possession, the present research aims to present a discussion about this theme. Thus, it is a
research with a qualitative approach, and inductive-deductive analysis through a literature
review. In general, this research addresses the Brazilian principles, which are violated when it
comes to marital adverse possession, causing the fundamental rights of an individual to be
infringed. The results show that the requirements listed in article 1.240-A of the Civil Code,
which provides that if the individual remains in the property where he/she lived with his/her
partner for more than two years without objections, he/she becomes entitled to the property. It
is possible to conclude that it is necessary to fulfill all the requirements to proceed with the
process.

Keywords: Illegalities. Requirements. Marital usucaption.



1 INTRODUCAO

O presente trabalho aborda uma discussao sobre a usucapido conjugal, tendo como
finalidade situar o leitor sobre as atualizagdes que ocorreram na legislacdo, visto que as
mudancas causaram bastante discussdes a respeito do respectivo tema.

A Usucapido Conjugal, também conhecida como Usucapido Familiar ou ainda
Usucapidao Especial Urbana por Abandono ao Lar Conjugal, ¢ um tipo de aquisi¢ao da
propriedade que foi estabelecida no tempo da Lei das XII tdbuas e se caracteriza como palco
deste estudo. Sendo assim, o presente trabalho aborda uma discussdo sobre a usucapido
conjugal, com a finalidade de situar o leitor sobre as atualizagdes que ocorreram na legislacao,
a fim de elencar ¢ discutir acerca das mudangas ocorridas.

No que tange a essas mudangas, observa-se requisitos divergentes quando se trata de
prazo, visto que na época havia um prazo de 02 (dois) anos para bens imoveis. Com a criag@o
da Lei n°® 12.424, de 16 de junho de 2011, passou a requerer a co-propriedade do bem, ou seja,
caso a propriedade pertenga a parte que deixou o lar, ndo seria aplicada a usucapido conjugal.

A escolha do tema se deu devido ao interesse em entender melhor sobre a tematica e
desenvolver uma pesquisa que situe os leitores acerca das atuais ilegalidades que sdo
encontradas na legislacdo quando se trata da usucapido conjugal, apresentando as mudangas
que ocorreram apds a Lei n® 12.424, de 16 de junho de 2011, ser atualizada, e exemplificando
0s requisitos necessarios para poder aplicar a usucapido conjugal.

Por isso, este trabalho tem como principal objetivo apresentar uma discussdo acerca da
tematica da usucapido conjugal na Lei, apresentando seus requisitos, apontando e explicando
as ilegalidades que sdo encontradas na legislacdo a partir das mudangas que ocorreram ao
longo dos anos, a fim de pontuar as ilegalidades.

Ainda, como procedimento metodologico, aborda-se, por meio de uma revisdo
bibliografica, trabalhos anteriores que também trouxeram uma discussdo sobre a usucapiao
conjugal, com o intuito de dialogar com essas investigagoes ja realizadas e identificar o que
ha em comum ou de diferente entre elas.

Segundo o pesquisador Tartuce (2021), ndo ha mais prazo da usucapido conjugal entre
os conjuges que seguem juntos, mas os casos de abandono conjugal ao lar tém uma excec¢ao
sobre esta regra, no qual serve para relacdes de unido estavel.

Por isso, ao tratar-se da usucapido conjugal, faz-se necessario entender os requisitos,
que estdo elencados no artigo 1.240-A do Cddigo Civil, que foi atualizado pela Lei n® 12.424,
de 16 de junho de 2011.



Com isso, cabe ressaltar alguns principios brasileiros que foram encontrados, os quais
violam os direitos fundamentais dos seres humanos, sendo eles: o principio da igualdade, o
principio da liberdade, o principio da autonomia e vontade, e o principio da dignidade da
pessoa humana.

Esta investigagdo estd organizada da seguinte maneira: primeiramente aborda-se
sobre a usucapido conjugal, no que tange a parte historica e a sua real finalidade. Em seguida,
trata-se dos requisitos que sdao necessarios para a obtencdo da usucapido conjugal, e,
posteriormente, versa sobre as ilegalidades que foram encontradas na legislacdo apds a
mudanga que ocorreu na Lei mencionada. Por tultimo, discute-se sobre os trabalhos
identificados acerca da tematica no processo de revisdo bibliografica e os aspectos que cada
um deles apresenta.

Passa-se a seguir, para a fundamentacao teérica deste trabalho.

2 FUNDAMENTACAO TEORICA: A USUCAPIAO CONJUGAL

A Usucapido Conjugal, também conhecida como Usucapido Familiar ou ainda
Usucapido Especial Urbana por Abandono do Lar Conjugal, ¢ um tipo de aquisi¢do de
propriedade que foi estabelecida no tempo da Lei das XII tdbuas. De acordo com Tartuce
(2021, p. 1608) “a usucapido garante a estabilidade da propriedade, fixando um prazo, além
do qual ndo se podem mais levantar duvidas a respeito de auséncia ou vicios do titulo de
posse”.

Ao tratar-se da usucapido conjugal, faz-se necessario citar os aspectos elencados no
artigo 1.240 do Codigo Civil, de forma a saber sobre cada ponto considerado ao abordar esta

tematica:

Art. 1240. Aquele que possuir, como sua area urbana de até duzentos e cingiienta
metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio ¢ a concess@o de uso serdo conferidos ao homem ou a
mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° O direito previsto no paragrafo antecedente ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

Ademais, a posse ad usucapionem € composta por 05 (cinco) caracteristicas, de acordo

com Tartuce (2021), as quais sdo dominadas: (1) Animus domini; (2) mansa e pacifica; (3)



continua e duradoura; (4) justa; e (5) a boa fé. Sendo assim, para que haja melhor
entendimento, passamos para a definicdo de cada uma dessas poses segundo o que foi
apresentado pelo autor.

A posse animus domini (com intencdo do dono), a qual tem a usucapido em ocasides
notaveis, ¢ aplicada quando ndo ha a vigéncia de contrato, mas permite a ocorréncia da
mudanga na causa da posse em situagdes especificas. No que diz respeito a posse mansa €
pacifica, a mesma nao aceita quaisquer obje¢des vinda do proprietario do imoével.

A posse continua e duradoura nao possui periodos de tempo, sendo realizada sem
qualquer tipo de pausa, havendo uma ressalva quando se trata do artigo 1.243 do Cddigo
Civil, no qual s3o aceitas a posse sucessiva ou ainda a accessio possessionis juntas.

(TARTUCE, 2021), conforme expressa o artigo abaixo:

Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos
antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto
que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo ¢ de
boa-fé.
A posse justa, conforme elencado no artigo 1.208, 2* parte do Cddigo Civil, ao ser
analisada para ser aplicada, ndo pode conter vicio, sendo adquirida de forma natural, nao

podendo ser induzida a pessoa que deixa a propriedade, como elencado no Art. 1.208,

Art. 1.208. Nao induzem posse os atos de mera permissao ou tolerancia assim como
ndo autorizam a sua aquisi¢do os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de
cessar a violéncia ou a clandestinidade. (TARTUCE, 2021, p. 1.613);

Para finalizar as caracteristicas acerca da posse, a quinta e ultima, corresponde a posse
de boa-fé e com o justo titulo, sendo obrigatorio que tenha uma boa-fé e um titulo justo para

obter a usucapido ordindria, em concordancia com os artigos subsequentes:

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imdvel aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Art. 1.260. Aquele que possuir coisa méovel como sua, continua e incontestadamente
durante trés anos, com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-4 a propriedade. (BRASIL,
2022).

Assim,0 entendimento sobre cada tipo de posse, bem como as diferenciacdes de
acordo com suas caracteristicas sdo fundamentais e devem ser consideradas ao aplicar a Lei.
No decorrer dos anos, diante da atualizagdo da Lei, o artigo sofreu alteracdes, € passa

a ser reconhecido atualmente como artigo 1.240-A do Codigo Civil, de forma que se mostra



essencial que a usucapido conjugal cumpra todos os requisitos elencados neste artigo, para
que seja realizada a verificacdo e que seja possivel dar seguimento ao processo.

Apos a atualizagdo, o artigo 1.240-A do Codigo Civil expressa:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposi¢do, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com exconjuge ou
ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.

§ 1.° O direito previsto no caput ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

Entre o artigo 1.240 e 1240-A, a mudanca mais significativa foi a reduc¢ao do prazo.
Conforme pontuado por Tartuce (2021), devido esta redugdo, a usucapido conjugal passa a ser
a categoria com o0 menor prazo previsto dentre as demais modalidades da usucapido. O autor
ainda afirma que esta € uma tendéncia pos-moderna, visto que atualmente ¢ possivel tomar
decisdes com maior agilidade.

Por fim, ¢ importante ressaltar que a usucapido conjugal ndo terd efeito contra
terceiros, apenas em relagdes de casais ou ainda ex-companheiro/ex-conjuge.

Para compreender melhor sobre a usucapido conjugal, na sequéncia passa-se para a

discussao acerca dos requisitos.

2.1 REQUISITOS

De acordo com Maério Delgado, presidente da Comissdo de Assuntos Legislativos, em
entrevista para o Instituto Brasileiro de Direito de Familia — IBDFAM em 2017', pondera que
a usucapido conjugal tem dois objetivos principais: dar suporte a familia que foi abandonada e
proteger/dar suporte a moradia ao conjuge ou companheiro que permaneceu no imével.

Para que seja possivel dar inicio a usucapido conjugal, ¢ necessario que ocorra o
abandono do lar. Assim, para se enquadrar na Lei, os conjuges ou companheiros, inclusive

relagdes homoafetivas, devem seguir as normas (TARTUCE, 2021).

! Dlspomvel em:

Dara+caractcrlz%C3%Al 1a%3F#:~:text=A%20 usucapi%C3%A30%20 conjugal%20

exige%?20a,casamento%200u%20da%20 uni%C3%A30%20est%C3%Alve> Acesso em: 23 ago. 2022


https://ibdfam.org.br/noticias/6295/Usucapi%C3%A3o+Familiar:+o+explica+%20o+que+%C3%A9+preciso+para+caracteriz%C3%A1-la%3F#:~:text=A%20usucapi%C3%A3o%20conjugal%20exige%20a,casamento%20ou%20da%20uni%C3%A3o%20est%C3%A1ve
https://ibdfam.org.br/noticias/6295/Usucapi%C3%A3o+Familiar:+o+explica+%20o+que+%C3%A9+preciso+para+caracteriz%C3%A1-la%3F#:~:text=A%20usucapi%C3%A3o%20conjugal%20exige%20a,casamento%20ou%20da%20uni%C3%A3o%20est%C3%A1ve
https://ibdfam.org.br/noticias/6295/Usucapi%C3%A3o+Familiar:+o+explica+%20o+que+%C3%A9+preciso+para+caracteriz%C3%A1-la%3F#:~:text=A%20usucapi%C3%A3o%20conjugal%20exige%20a,casamento%20ou%20da%20uni%C3%A3o%20est%C3%A1ve

Pode-se encontrar no artigo 1.240-A do Codigo Civil todos os requisitos para ser
seguido, de forma a se enquadrar na usucapido conjugal. Como requisitos sao identificados:
(1) que o conjuge permaneca na propriedade por no minimo 02 (dois) anos ininterruptamente,
sem qualquer obje¢do; (2) seja de posse direta; (3) ser uma propriedade urbana, que nao
ultrapasse 250m?; (3) tem que ser utilizada a propriedade para moradia s6 ou com a familia;
(4) o conjuge que permanecer na propriedade ndo pode ter em seu nome outro imoével, sendo
rural ou urbano; tais requisitos sdo retomados na integra, conforme apresentados no Art.

1.240-A,

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposi¢ao, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com exconjuge ou
ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural.

§ 1.° O direito previsto no caput ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

2.1.1 O ABANDONO AO LAR

Ao tratar-se de abandono do lar, devemos langar um olhar minucioso, visto que,

segundo o Enunciado 595, aprovado na VII Jornada de Direito Civil,

O requisito do ‘abandono do lar’ deve ser interpretado na otica do instituto da
usucapido familiar como abandono voluntario da posse do imovel somando a
auséncia da tutela da familia, ndo importando em averiguagdo da culpa pelo fim do
casamento ou unifo estavel.

Dessa forma, percebe-se que o abandono do lar representa o descumprimento dos
deveres conjugais, sendo assim, a parte que permanece na propriedade se responsabiliza pelas
despesas da familia, obtendo o direito de permanecer no imovel.

Quanto aos requisitos, nota-se a diferenciacdo entre requisitos objetivos (reais) ou
subjetivos (pessoais). Os requisitos reais estabelecem que o imovel seja de co-propriedade,
exigindo que tenha uma 4rea igual ou menor que 250m?, sendo um imoével urbano.

Ja quando se trata dos requisitos pessoais, pode-se encontrar 04 (quatro) tipos,

conforme Gama e Margal (2013 apud PIRES, 2014): (1) da necessidade de configuracdao de

2 Disponivel em:
<https://www.cif . jus.br/enunciados/enunciado/853#:~:text=595- . Enunciado,do%20casamento%200u%20uni%C
3%A30%20est%C3%A 1vel.> Acesso: 23 ago. 2022



https://www.cjf.jus.br/enunciados/enunciado/853#:~:text=595-,Enunciado,do%20casamento%20ou%20uni%C3%A3o%20est%C3%A1vel
https://www.cjf.jus.br/enunciados/enunciado/853#:~:text=595-,Enunciado,do%20casamento%20ou%20uni%C3%A3o%20est%C3%A1vel

sociedade conjugal fundada no casamento ou na unido estavel; (2) da contagem do prazo
aquisitivo; (3) da necessidade de permanéncia na posse direta, ininterrupta € sem oposicao; €
(4) da impossibilidade do conjuge/companheiro abandonado ser titular de outro bem imovel.
Guazzelli (2012) acrescenta ainda, mais um tipo, denominado “O abandono do lar”, o qual é
exposto a seguir.

Os requisitos objetivos ou reais, por sua vez, dizem respeito ao objeto da usucapiao
familiar, que vem a ser a meacao do imodvel urbano pertencente, em condominio ou
mancomunhao, a parte que abandonou o lar. A usucapido conjugal exige a co-propriedade do
bem, ou seja, o imdvel usucapiendo deve obrigatoriamente pertencer a ambos 0s parceiros
conjugais, por for¢a de condominio tradicional ou do regime de bens do casamento ou da
unido estavel. Se o bem pertencer com exclusividade ao conjuge que abandonou o lar, descabe
a invocagdo da usucapido conjugal.

Da necessidade de configuracdo de sociedade conjugal fundada no casamento ou na
unido estavel, o casal precisa possuir uma unido estavel, tendo que ser exposta judicialmente
ou ainda extrajudicialmente para que este requisito possa ser cumprido. Vale ressaltar que nao
¢ aceito efeito contra terceiros, sendo admitida somente relacoes de casais,
ex-conjuge/companheiro (a) (GAMA; MARCAL, 2013 apud PIRES, 2014).

Da contagem do prazo aquisitivo, a mesma possui um prazo de no minimo 02 (dois)
anos do conjuge na propriedade sem qualquer objecao, de forma que tem seu inicio somente a
partir da comprovagao da separagdo, nao sendo necessario esperar o ato do divorcio ocorrer.

Da necessidade de permanéncia na posse direta, ininterrupta e sem oposi¢do, conforme
expresso no Enunciado de n° 502 da V Jornada de Direito Civil do Conselho da Justica
Federal, a posse direta composta nos artigos 1.197 e 1240-A, ambos do Cédigo Civil, ndo sdao
semelhantes. O detentor possui posse por um certo periodo, mas no momento em que for
encerrado volta a cautela do proprietario. (GAMA; MARCAL, 2013, apud PIRES, 2014). A

titulo de exemplificagdo, segue abaixo os artigos referentes ao que foi exposto.

Art. 1.197. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder,
temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de
quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto defender a sua posse contra o
indireto.

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposi¢do, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com exconjuge ou
ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo seja proprietario de outro
imoével urbano ou rural.
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§ 1.° O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

Da impossibilidade do conjuge/companheiro abandonado ser titular de outro bem
imovel “o abandono do lar”, tem relacdo com a culpa quando se trata de divércio, que aos
olhos dos doutrinadores ocorre a regressao do legislativo.

A seguir, passa-se para a discussdo acerca das ilegalidades.

2.2 ILEGALIDADES

A Lei n° 12.424, DE 16 DE JUNHO DE 2011, teve atualizagdes em que ndo ha mais
prazo minimo, bastando apenas comprovar que existe uma relacdo de casal, ou ainda
ex-conjuge/ex-companheiro. Ja no artigo 1.240-A do Codigo Civil, fica claro que o conjuge

tem que permanecer na casa por no minimo 02 (dois) anos sem qualquer objecao.

A Lei n. 12.424/2011, inegavelmente, discutirse-a de quem ¢ a culpa pelo abandono
(perda do vinculo). Pois, como anteriormente visto, ndo basta haver elemento
objetivo e elemento subjetivo, € preciso saber se o abandono foi justo. E o
incumbido na aferi¢do da culpa — como na extinta separagdo judicial — é o juiz de
Direito, que terd escassos elementos probatdrios (no mais das vezes) e pouquissimas
chances de cumprir a justa composigdo do litigio.

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposi¢do, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-conjuge ou
ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo seja proprietdrio de outro
imoével urbano ou rural. (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

§ 1° O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

Ao abordarem as ilegalidades, Lima e Gongalves (2020) pontuam que, na usucapiao
familiar, o foco ¢ a manutencao da familia que ficou desamparada. Conforme encontramos no
artigo 6° da Constituicdo Federal 1988, pode-se notar que a moradia ¢ um direito do ser

humano:

Art. 6° S3o direitos sociais a educacdo, a saude, a alimentagdo, o trabalho, a moradia,
o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a

infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituigdo.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2012.424-2011?OpenDocument
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Ao considerar que a usucapido possui requisitos divergentes, quando se trata de prazo,
visto que na €poca havia um prazo de 2 (dois) anos para bens imdveis, com a criagdo da Lei
n° 12.424/2011, passou a requerer a co-propriedade do bem, ou seja, caso a propriedade
pertenga a parte que deixou o lar, ndo seria aplicada a usucapido conjugal.

Para obter a usucapido conjugal é necessario que o casal tenha uma unido estavel e um
imovel que seja de dominio de ambos.

Os requisitos estdao elencados no artigo 1.240-A do Cédigo Civil, o qual prevé que se
o individuo permanecer no imédvel em que residia com o(a) companheiro(a) por mais de dois
anos sem objecdes, o(a) mesmo(a) passa a ter direito sobre o imdvel. Sendo necessario
cumprir requisitos dispostos no artigo 1240-A do Cddigo Civil, para que possa ser validado e
assim dé seguimento ao processo da usucapiao conjugal.

Contudo, ao ponderar as mudancgas nos requisitos, devido a atualizacdo da Lei
12.424/2011, ocorridas na legislacdo concernentes as ilegalidades da usucapido conjugal,
onde ndo ¢ mais necessario um prazo minimo para permanecer na propriedade, mas no artigo
1240-A do Coédigo Civil, fica claro que o conjuge precisa permanecer no minimo 02 (dois)
anos, sem qualquer obje¢do, para que a usucapido conjugal seja valida.

No ordenamento juridico pode-se encontrar varios principios, dentre eles, 04 (quatro)
sdo violados quando se trata da usucapido conjugal, visto que, na Constitui¢ao Federal de
1988, ¢ estabelecido que todos serdo iguais sem qualquer discriminacao, fazendo com que
viole o principio da igualdade.

Ha também a violagdo do principio da autonomia e da vontade em conjunto com o
principio da liberdade, onde no ambito familiar, o individuo tem a liberdade e a autonomia
para expressar sua vontade, podendo entdo, romper seu contrato de casamento a qualquer
momento, acarretando ao abandono ao lar, ja que a familia ndo € composta por apenas um
individuo e sim todo o corpo familiar.

Por fim, no que tange a violagdo do principio da dignidade da pessoa humana, na area
de Direito de Familia, ocorre a separacdao de um dos conjuges/companheiro(a), de forma a
identificar danos aquele corpo familiar onde ocorreu o abandono ao lar no momento da
separacdo de um casal.

Com a violagdo desses principios, percebe-se que ocorre uma violagdo aos direitos

fundamentais que estdo dispostos no ordenamento juridico.
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2.3 CONTROVERSIAS NA USUCAPIAO CONJUGAL

A usucapido conjugal ainda ¢ um tema que nao possui um consenso entre 0s
doutrinadores brasileiro, fazendo com que seja possivel encontrar algumas controvérsias.

E possivel se deparar com a contradi¢io quando se fala acerca do abandono ao lar, ja
que esta tematica ¢ abordada em areas diversas, sendo elas a de Direitos Reais e a de Direito
de Familia, de forma que a interpretagao fica suscetivel a cada area, facilitando que ocorra a
inconstitucionalidade. Com isso, deve-se realizar uma andlise entre a usucapido conjugal e a
Emenda Constitucional n® 66 de 13 de julho de 2010, pois uma delas leva a pensar na culpa,
considerando a “puni¢do” ao conjuge que deixa a propriedade, ja a outra tem como o imovel
sua prioridade.

Pode-se encontrar uma inconstitucionalidade quando se trata do artigo 5°, inciso LIV,
da Constitui¢do Federal de 1988, ja que o mesmo diz que perante ao processo legal, nenhum
individuo tera privacao de seu proprio bem.

Por fim, a controvérsia ja citada acima, diz respeito ao prazo, visto que no artigo
1.240-A do Codigo Civil, é exposto que o cOnjuge tem que possuir na propriedade por no
minimo 02 (dois) anos sem obje¢des, € a Lei n® 12.424, de 16 de junho de 2011, diz que ndo ¢
mais necessario o prazo minimo, bastando apenas comprovar que os conjuges possuem uma
relacdo de casal.

Dito isso, passa-se entdo para a apresentacao do percurso metodoldgico e discussao
dos resultados deste trabalho, a fim de explicar como se deu a realizagdo da revisdo

bibliografica, bem como os resultados alcangados.

3. DAANALISE DA LEI DE USO DA USUCAPIAO

A presente pesquisa ¢ de abordagem qualitativa e tem como foco principal a revisao
bibliografica a fim de identificar estudos ja realizados acerca da tematica discutida. O método
de analise dos trabalhos identificados ¢ indutivo-dedutivo, de forma que, as categorias sdo
elencadas a partir da leitura dos textos selecionados.

Dentre os trabalhos analisados, apenas 05 (cinco) abordam o tema principal. As
investigacdes que compdem esta revisao foram encontradas por meio da plataforma de busca

Google Académico, por meio das palavras-chave: “Usucapido conjugal”; “Requisitos”; e
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“Ilegalidades”.

O tema abordado foi escolhido com a intencdo de compreender melhor sobre a
usucapido conjugal. Com o intuito de situar os leitores acerca das atuais ilegalidades que sao
encontradas na legislagdo quando se trata da usucapido conjugal, sdo apresentadas também as
mudangas que ocorreram apds a lei ser atualizada, e a exemplificagdo dos requisitos
necessarios para poder aplicar a usucapido conjugal.

O primeiro trabalho identificado foi realizado por Molina (2012), denominado
“Usucapido Especial Urbana por Abandono ao Lar Conjugal”, com o objetivo de apontar a
grande importancia que tem a propriedade ao tratarmos de uma obrigag¢do social. A autora
também discorre sobre os novos requisitos que foram inseridos nos ultimos anos na legislagao
brasileira.

Na investigacdo de Molina (2012) consta que, antigamente a usucapido conjugal tinha
como escopo sustentar o conjuge que possuia imédveis que ndo estavam de acordo com os
requisitos do periodo. J& nos tempos atuais, percebe-se que a obrigacdo social possui uma
propor¢ao maior, especialmente quando se trata de moradia, desde que tudo esteja conforme o
ordenamento juridico brasileiro, visto que, se houver utilizacdo impropria da propriedade,
poderd acarretar em danos materiais € passara a bem ao conjuge que esteja adequado, dentro
do seu direito, utilizando a usucapido conjugal.

Molina (2012) relata também sobre os requisitos reais, pessoais e formais, de forma
que ndo ha a efetivacdo da usucapido conjugal sem que estes requisitos sejam cumpridos. No
que se refere a requisitos reais, a autora diz que sdo aqueles que analisam os direitos e os
elementos. J& os requisitos pessoais sdo aqueles elencados pela lei, para que ocorra a
probabilidade de se aplicar a usucapido conjugal. Por fim, os requisitos formais, variam de
acordo com as formas da usucapido existentes, podendo ser mansa, constante ou clara.

Outro trabalho encontrado foi escrito por Borba e Estrowispy (2016), intitulado
“Usucapido Especial Urbana por Abandono do Lar Conjugal”, tendo como objetivo discutir o
atual modo de usucapido especial, o qual consta no artigo 1.240-A do Codigo Civil, através da
Lei n° 12.424, de 16 de junho de 2011.

Os autores apontam também sobre o justo motivo, no qual relatam que ao tratar-se do
abandono ao lar identifica-se o justo motivo, que passa a ser um requisito primordial em casos
onde o conjuge deixa a propriedade por mais de 02 (dois) anos. No entanto, tendo como
motivo a agressdo ou expulsdo ndo sera abordado como abandono ao lar, ¢ sim como o

requisito do justo motivo, mas caso o conjuge abandone a propriedade sem obter uma real
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razdo, por no minimo (02) anos dois sem qual objecdo, o cOnjuge que permaneceu na
propriedade passa a ter o direito do bem, utilizando a usucapido conjugal.

Atentando-se que a usucapido conjugal tem como objetivo amparar e proteger o
direito civil, ndo ha a consideragdo de um castigo para o conjuge que deixa a propriedade, e
também ndo pode ser aplicada para casais que se encontram em conflitos dentro do
relacionamento, de forma que ndo ha a separagdo de fato como um abandono ao lar, ndo
sendo classificado dentro da usucapifio conjugal (ARAUJO, 2013 apud FERREIRA, 2014).

O terceiro trabalho encontrado foi escrito por Paes (2019): “Usucapido Familiar: A
Usucapido Especial Urbana por Abandono do Lar Conjugal”, o qual tem como objetivo
abordar a culpa pela parte que abandonou o lar, visto que, com o novo modo da usucapiao
conjugal atualizada, ndo estd mais a procura de um conjuge culpado, possuindo como unico
intuito proteger a familia e garantir que possua um lar.

Em conceito histérico, Paes (2019) relata ainda que com o passar dos anos, foi
necessario, para que 0s romanos conseguissem resguardar sua posse, terem a boa-fé em
conjunto com uma posse justa e o justo motivo.

O quarto trabalho identificado foi escrito por Pedrotti (2013), nomeado “Usucapido
por Abandono do Lar Conjugal: A Repercussio no Ordenamento Juridico Brasileiro”,
também trata acerca da culpa ja que, com a Emenda Constitucional n° 66 de 13 de julho de
2010, foi extinta a relagdo de culpa do conjuge que deixasse o lar, passando a ser anulada
qualquer lei que relatasse sobre culpa no ambito da separagdo da uniao estavel.

A autora ainda traz a reflexdo acerca do artigo 266, paragrafo 6°, da Constituicdo
Federal, que possui o intuito de proteger e preservar a familia, ndo tendo competéncia o Poder
Judiciério, para determinar dentro de uma relagdao de casal se houve culpa ou ndo, mas com a
chegada da Lei n® 12.424, de 16 de junho de 2011, tornou sobre o aspecto conjugal, visto que,
no caso de perda do imovel, restaura a abordagem da culpa no aspecto conjugal.

Art. 226. A familia, base da sociedade, tem especial protecdo do
Estado.

§ 6° O casamento civil pode ser dissolvido pelo divércio. (Redacdo dada Pela
Emenda Constitucional n® 66, de 2010)

Por fim, foi encontrado um artigo escrito por Benvenuto (2012), no qual a autora
aborda sobre os principios que sdo violados quando se trata da usucapido conjugal,
totalizando em 04 (quatro) principios, sendo eles: (01) principio da autonomia de vontade;
(02) principio da dignidade da pessoa humana; (03) principio da liberdade; e (4) principio da
igualdade.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/Emendas/Emc/emc66.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/Emendas/Emc/emc66.htm#art1
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De acordo com a autora, o principio da autonomia de vontade, juntamente com o
principio da liberdade, ndo consistem apenas na ideia de que as pessoas tenham autonomia
para realizar regulamentos e atribuigdes uns com os outros, através de um contrato, levando
em consideracdo em que os conjuges/companheiro(a) tem a autonomia para tomar decisdes,
podendo romper o contrato realizado na unido estavel, ndo importando o instante, fazendo
com que ele expresse sua vontade e ainda protegendo a liberdade de definir se quer ou ndo
preservar sua relagao de casal, que possui com a conjuge/companheiro (a), nao considerando a
culpa do rompimento do corpo familiar.

Benvenuto (2012) afirma que, no que diz respeito ao principio da dignidade da pessoa
humana, quando se refere ao direito de familia, ao ocorrer a separagcdo do conjuge de sua
familia danos sdo gerados, ja que a familia ndo ¢ composta somente por um dos conjuges e
sim por cada individuo que se integra no corpo familiar.

O principio da igualdade, zela para que ndo ocorra qualquer tipo de discriminacao, ja
que, no artigo 5, da Constituicdo Federal de 1988 ¢ instaurado que todos somos iguais,

independente de tudo e qualquer coisa.

Art. 5° Todos s@o iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade
do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranga e a propriedade.

Os direitos fundamentais sdo indispensaveis ao ser humano, no qual, protege a
dignidade dos direitos humanos. Esses direitos fundamentais sdo protegidos pelo nosso
ordenamento juridico constitucional, visto que podemos encontra-los em nossa Constituicao
Federal de 1988.

Desta forma, observa-se que os principios citados acima sdo direitos que todos os
cidaddos possuem ao adquirir a vida, e no momento que a usucapido conjugal ¢ abordada, tais
principios violam totalmente os direitos fundamentais que o cidadao possui.

De modo geral, pode-se destacar que os 05 (cinco) trabalhos abordados possuem
aspectos em comum, pois todos eles apontam sobre a relevancia dada ao tratar do abandono
ao lar por um dos conjuges. Assim, ndo pode ocorrer o abandono, caso haja o requisito do
justo motivo, fazendo com que o cOnjuge que permaneceu no lar perda seus direitos.
Observa-se ainda relatos sobre os principios que sdo violados ap6s a instaura¢ao da usucapido
conjugal.

Sendo assim, o cOnjuge que abandonar o lar, tem que estar consciente de que o

conjuge que permaneceu no imovel ira residir nele com o intuito de sua prépria moradia, ou
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ainda da moradia de sua familia, por no minimo 02 (dois) anos sem qualquer objecdo, ¢ ainda
que seja todos os requisitos que estdao elencado no artigo 1.240-A do Codigo Civil, passa a ter
o direito daquele bem, utilizando a usucapiao conjugal.

Observa-se também, por meio do artigo 1.566, inciso II, do Codigo Civil, o qual relata
que ao ser realizado o ato do abandono ao lar, ocorre uma irrup¢ao quando se trata da relagdo
juridica do casamento, que ¢ firmada através da unido estavel ou ainda por um contrato de

casamento.

Art. 1.566. Sao deveres de ambos os conjuges:
IT - vida em comum, no domicilio conjugal;

Ainda, no que tange ao artigo 1.240-A do Cddigo Civil, que foi atualizado com a Lei
12.424/2011, ndo disponibiliza somente uma assisténcia ao conjuge, priorizando um suporte a
familia, levando em consideracdo que apods ocorrer o abandono ao lar por um dos conjuges,
prejudica o rendimento que a familia possuia.

Assim, o cOnjuge que nao desejar mais manter a sua relagdo de casal com a seu
companheiro(a), devera realizar o encerramento do contrato de casamento de forma legal,
dentro dos requisitos legais.

Desta forma, finaliza-se a apresentacdo acerca da revisdo bibliografica e da discussao

dos resultados, e passa-se entdo para as consideracdes finais.

4 CONSIDERACOES FINAIS

Apos a realizacao deste presente trabalho de conclusdo de curso € possivel discorrer
ponderagdes acerca da usucapido conjugal, a fim de dialogar com demais discussoes
propostas sobre este tema, e também situar os leitores.

E possivel afirmar que hd uma ilegalidade na legislagdo brasileira em relagdo ao prazo
minimo em que o cOnjuge deve permanecer no imovel, apos a outra parte ter abandonado o
lar.

Em relagdo a posse, foram apresentadas suas 05 (cinco) caracteristicas, as quais devem
ser cumpridas para que ndo ocorra vicio em relagdo ao titulo de posse, e ainda para que seja
possivel garantir uma estabilidade no dominio da propriedade ao tratar da usucapido conjugal.

Historicamente, nota-se que a usucapido conjugal ¢ conhecida por varios sindnimos, €
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possui uma origem romana, a qual foi estabelecida no tempo da Lei das XII tabuas, de forma
que o individuo que desse fim ao contrato de casamento ou a uma relagdo de casal possuia a
culpa, pois 0 mesmo deveria ter como principal objetivo proteger e resguardar a sua familia.

No que tange aos requisitos, destaca-se, conforme elencados no artigo 1.240- A do
Codigo Civil, a essencialidade da usucapido conjugal cumprir todos esses requisitos, para que
seja realizada a verificagdo e possa dar seguimento ao processo. Encontra-se também uma
discussao acerca dos requisitos reais e pessoais, os quais abordam sobre itens essenciais para
poder obter a usucapido conjugal. Além disso, ha o requisito que se encontra implicito, sendo
o do justo motivo, que visa ao conjuge que deixe o lar, por livre espontanea vontade, sem que
ocorra nada que possa acarretar em um justo motivo, fazendo com que o conjuge que forgou
este justo motivo, perca seu direito de usucapir a propriedade que foi abandonada.

A ilegalidade, foi encontrada na legislagdo quando se refere a prazo, ja que, com a
atualizag¢do na Lei n° 12.424, de 16 de junho de 2011, ocorreram mudangas nos requisitos, no
qual o prazo minimo previsto antes no artigo 1.240, do Codigo Civil, era de 05 (cinco) anos, €
hoje com a criacdo do artigo 1.240-A, do Cddigo Civil, o prazo minimo passa a ser de 02
(dois) anos. Mas, a Lei n° 12.242, de 16 de junho de 2011 atualmente relata que ndo ¢ mais
necessario possuir um prazo minimo para o conjuge que foi deixado juntamente com o lar, a
usucapido conjugal passa a valer bastando apenas realizar a comprovacao da co-propriedade,
e comprovacdo de que ambos possuiam uma unido estdvel, ou ainda, de
ex-conjuge/ex-companheiro (a).

Nota-se que, nos tempos antigos, encontrava-se a culpa, quando se trava de
rompimento do contrato de casamento, visto que, o intuito da nossa legislagao no artigo 226,
paragrafo 6°, da Constituicao Federal de 1988, ¢ proteger a familia, mas nos tempos atuais,
nao se considera mais a culpa em relagdo ao rompimento do contrato do casamento, visto que,
a Emenda Constitucional n°® 66 de 13 de julho de 2010 extinguiu a relacdo de culpa do
conjuge que abandonasse ao lar.

Por fim, foi discutido sobre 05 (cinco) principios brasileiros, sendo eles: o principio
da autonomia de vontade, o principio da dignidade da pessoa humana, o principio da
liberdade, e por fim o principio da igualdade, os quais sdo relevantes quando falamos da
usucapido conjugal, pois, se ndo forem cumpridos, faz com que os direitos fundamentais de
qualquer individuo seja violado.

Os direitos fundamentais, tem o intuito de proteger o direito a dignidade humana de

todos que fazem parte da sociedade, e estd no escopo do nosso ordenamento juridico
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brasileiro constitucional.

Sendo assim, este trabalho de conclusdo de curso cumpre com seu objetivo primordial
e situa os leitores desde as mudangas que ocorreram no decorrer dos anos, atualizando-os
sobre as ocorréncias na legislagdo brasileira, deixando visivel uma ilegalidade quando se trata
de prazo. Ainda, apresenta uma ampla discussdo acerca da tematica e revisita pesquisas ja
realizadas por outros pesquisadores até o presente momento sobre a usucapido conjugal.

Por fim, conclui-se se que todos os trabalhos ja realizados sobre a usucapiao conjugal
sdo de extrema importdncia para a area de Direito Civil, e cumpre reiterar que para a
efetivacdo da usucapido conjugal e para dar continuidade no processo ¢ necessario que o

individuo cumpra todos os requisitos elencados no artigo 1.240-A do Coédigo Civil.
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